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2015 年第三季度全国主要城市地价监测报告 1 

（中国土地勘测规划院 城市地价动态监测组） 

根据全国城市地价动态监测系统的最新数据，2015 年第三季度

全国重点区域和主要城市地价状况分析如下： 

一、总体情况 

(一)地价水平整体涨势平稳，综合地价环比增速较上一季度略有

放缓，住宅地价环比增速持续上升；除商服地价同比增速持续放缓，

其他各用途地价同比增速由降转升 

2015年第三季度，全国主要监测城市地价总体水平为 3606元／

米²，商服、住宅、工业地价分别为 6701 元／米²、5421 元／米²和

757元／米²。 

综合、商服、工业地价环比增速略有放缓，住宅地价环比增速

持续上升。第三季度，全国主要监测城市综合、商服、住宅、工业

地价环比增速依次为 0.90%、0.69%、1.16%、0.67%，其中，综合地

价环比增速较上一季度仅下降了 0.02个百分点，商服、工业地价环

比增速分别较上一季度下降 0.25 和 0.13 个百分点；住宅地价环比

增速则保持微升，较上一季度提高 0.15个百分点。综合、商服、工

业地价环比变化平稳，住宅地价环比温和上行。 

                                                        
1全国主要监测城市指 105 个监测城市；重点监测城市指直辖市、省会城市和计划单列市。 
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年度季

综合 商服 住宅 工业

图 1 全国主要城市分用途地价环比增速曲线图（%） 

除商服地价同比增速持续放缓外，综合、住宅、工业地价同比

增速由降转升。第三季度，全国主要监测城市综合、住宅、工业地

价同比增速依次为 3.30%、3.41%、3.48%，分别较上一季度上升 0.29、

0.70、0.06 个百分点，增速出现年内首次微升；商服地价同比增速

为 2.55%，较上一季度下降 0.39 个百分点。各用途地价增速均未超

过 4.0%，属平稳波动。 

年度季

综合 商服 住宅 工业
图 2 全国主要城市分用途地价同比增速曲线图（%） 

重点监测城市中，地价总体水平为 5243元／米²，较上一季度

增长 1.23%，较去年同期增长 4.54%。商服、住宅和工业地价水平分

别为 8810元／米²、7722元／米²和 1008元／米²；环比增速分别为
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0.93%、1.48%和 1.00%；同比增速分别为 3.09%、4.08%和 6.04%。重

点城市定基地价指数稳步上升。2015年第三季度，以 2000年为基期

的重点城市平均地价指数稳步上升，综合、商服、住宅、工业地价指

数分别为 241、248、281、196，较上一季度分别增加 3、2、4、2个

点。 
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图 3  2000-2015 年第三季度重点城市分用途地价指数 

 (二) 长江三角洲地区、环渤海地区综合地价环比增速持续上

升，珠江三角洲地区各用途地价环比增速均略有放缓；三大重点区域

综合、商服、住宅地价同比增速均呈上升态势 

2015 年第三季度，三大重点区域综合地价水平均高于全国总体

水平,保持稳步上升态势。长江三角洲、珠江三角洲、环渤海地区综

合地价水平分别为 5179元/米²、5887元/米²、3788元/米²。 
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 图 4 2015年第三季度三大重点区域地价水平值（元/米²） 
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从环比增速看，长江三角洲地区、环渤海地区综合地价增速呈持

续上升态势，为 1.22%和 0.84%，分别较上一季度上升 0.43、0.09个

百分点；珠江三角洲地区综合地价增速较上一季度下降 0.67 个百分

点，为 1.94%，仍明显高于全国和其他两大重点区域平均水平。  

分用途看，长江三角洲地区商服、住宅、工业地价增速依次为

0.44%、1.95%、0.82%，商服、住宅地价增速较上一季度分别上升 0.11

和 1.15个百分点，工业地价增速较上一季度下降 0.14个百分点。珠

江三角洲地区各用途地价增速均略有放缓，环渤海地区各用途地价增

速则与上一季度基本持平。珠江三角洲地区商服、住宅、工业地价增

速均高于全国和其他两大重点地区平均水平，分别较上一季度下降

0.40、0.63、0.88个百分点，依次为 1.52%、2.30%和 1.72%，其中，

深圳、珠海住宅地价增速超过 3.0%，属快速增长。环渤海地区商服、

住宅、工业地价增速依次为 0.80%、1.08%、0.56%，较上一季度分别

上升 0.04、0和 0.20个百分点，增速基本持平。 
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图 5 三大重点监测区域分用途地价环比增速（%） 

从同比增速看，长江三角洲、珠江三角洲、环渤海地区综合地价

增速均呈上升趋势，依次为 4.49%、7.78%、3.03%，分别较上一季度

上升 1.19、0.33、0.26 个百分点。其中，长江三角洲地区综合地价

增速连续 5个季度上升，属低速增长；珠江三角洲和环渤海地区综合

地价增速均在连续 4个季度放缓后出现首次回升，前者继续处于较高

位运行，后者则平稳运行。  

分用途看，三大重点区域商服、住宅地价增速均呈上升态势；工

业地价增速中，除珠江三角洲地区放缓外，其他两大区域呈上升态势。

长江三角洲、珠江三角洲、环渤海地区商服地价增速依次为 1.36%、

6.45%、2.92%，分别较上一季度上升 0.57、0.35、0.02 个百分点；

住宅地价增速依次为 3.78%、8.18%、3.93%，分别较上一季度上升

2.43、1.49、0.37 个百分点。其中，珠江三角洲地区住宅地价整体

增速较快，深圳地价增速为 13.30%；珠海、佛山顺德、广州的地价

增速较快，增速在 10%＞A≥7%之间；中山和东莞地价则低速增长。长

江三角洲和环渤海地区工业地价增速为 6.46%和 1.99%，分别较上一

季度上升 0.23、0.20 个百分点；珠江三角洲地区工业地价增速为

8.02%，较上一季度下降 1.23个百分点，但仍保持较高位运行。 
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图 6 三大重点监测区域分用途地价同比增速（%） 

(三) 东中西部地区商服、工业地价环比增速均呈放缓态势；住

宅地价同比增速则均呈上升态势 

2015 年第三季度，全国重点城市中，东部、中部、西部地区平

均地价水平呈东高、西次、中低的布局。东部地区平均地价高于全国

和中、西部地区；西部地区综合、商服、住宅平均地价均高于中部地

区，仅工业地价水平略低于中部地区平均水平。 
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图 7  2015年第三季度东中西部地区地价水平值（元/米²） 

从环比增速看，东部地区综合地价增速为 1.73%，较上一季度略

上升 0.02个百分点，中部、西部地区综合地价增速为 0.94%、0.44%，

分别较上一季度下降 0.16和 0.09个百分点，东部地区保持低速运行，

中部和西部地区平稳波动。东中西部地区的商服、工业地价增速均呈

放缓态势。 

从同比增速看，东中西部地区综合地价增速依次为 6.46%、2.66%、

2.11%，东部和西部分别较上一季度上升 0.77 和 0.08 个百分点，中

部则下降 0.04 个百分点，东部仍保持低速运行，中部、西部变化平

稳；东中西部地区住宅地价均呈加速上升态势。 

(四) 一线城市与二、三线城市间地价变化差异仍然显著；二、

三线城市地价环比增速平稳 2 

2015 年第三季度，主要监测城市中，一线城市综合、商服、住

宅、工业地价水平、环比和同比增速均明显高于全国及二、三线城市

平均水平；二线城市各用途地价环比增速均略有放缓，商服地价同比

增速放缓；三线城市商服地价环比、同比增速略有放缓，其他各用途

地价环比、同比增速呈上升态势。 

一线城市，从环比增速看，综合、商服、住宅、工业地价平均增

速依次为 2.34%、1.48%、3.23%、1.77%。其中，北京综合、住宅、

                                                        
2 105 个监测城市中，一线城市包括北京、上海、广州、深圳；二线城市包括除一线城市外的直辖市、省会

城市和计划单列市，共 32 个；三线城市包括除一线、二线城市外的 69 个监测城市。 
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工业地价低速增长，商服地价增速平稳；上海综合、住宅地价快速增

长，涨幅超过 3.0%，工业地价增速较快，商服地价低速增长；广州

综合、住宅地价增速较快，商服、工业地价低速增长；深圳住宅地价

快速增长，涨幅超过 3.0%，综合、商服、工业地价增长较快。从同

比增速看，综合、商服、住宅、工业地价平均增速分别为 7.73%、5.59%、

8.23%、8.16%。其中，北京综合、商服、住宅地价增速平稳，介于

2.50%～3.30%之间，工业地价增速超过 4.0%，属低速增长；上海综

合、住宅、工业地价快速增长，涨幅均超过 10.0%；广州各用途地价

增速介于 6.0%～8.0%之间；深圳综合、住宅、工业地价快速增长，

涨幅超过 10.0%，商服地价增速也较快。  

二线城市，综合、商服、住宅、工业地价环比增速分别为 0.75%、

0.68%、0.88%、0.54%，同比增速分别为 3.15%、1.94%、2.68%、4.75%。

其中，郑州综合、住宅地价环比增速最高，昆明综合、住宅地价环比

增速最低；青岛综合、住宅地价同比增速最高，昆明综合地价、福州

住宅地价同比增速最低。 

三线城市，综合、商服、住宅、工业地价环比增速依次为 0.51%、

0.37%、0.69%、0.37%，同比增速依次为 1.81%、1.84%、2.44%、1.18%。

其中，张家口综合地价、锦州住宅地价环比增速最高，阜新综合、住

宅地价环比增速最低；锦州综合地价、平顶山住宅地价环比增速最高，

阜新综合、住宅地价同比增速最低。另外，张家口、保定、廊坊等城

市工业地价环比增速很快，主要是因为征地补偿标准上调所致；张家

口受冬季奥运会申办成功利好影响，商品房市场预期升温，引致综合、

商服、住宅地价的上涨。 
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图 8  2015年第三季度 一二三线城市地价水平值（元/米²） 
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图 9  2015年第三季度 一二三线城市地价环比增速（%） 
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图 10  2015 年第三季度 一二三线城市地价同比增速（%） 

 (五)主要监测城市综合、住宅地价环比、同比上涨的城市均超

过七成，六成城市地价变化处于平稳区间 

2015 年第三季度，全国主要监测城市综合地价环比增速整体呈

上行趋势，78 个城市地价环比上涨，较上一季度减少 4 个，其中，

32 个城市涨幅收窄，比上一季度增加 5 个。综合地价环比增速大于

3.0%的城市仅有 3个，较上一季度减少 2个；86个城市的增速介于 0～

3.0%之间；环比下降的城市 16 个，比上一季度减少 1 个。另外，67

个城市的增速稳定在-1.0%～1.0%之间。与去年同期相比，城市综合
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地价仍保持上升态势，80 个城市地价同比上涨，增速超过 7.0%的城

市 11 个，较上一季度减少 1 个，其中，锦州、深圳、上海地价增速

超过 10.0%；同比下降的城市为 23个，较上一季度增加 4个。 

住宅地价环比上涨的城市 81 个，比上一季度增加 2 个，其中，

34 个城市涨幅收窄，比上一季度增加 8 个。住宅地价环比增速超过

3.0%的城市较上一季度增加 2个，为 6个；环比下降的城市较上一季

度减少 2个，为 18个。此外，65个城市的增速稳定在-1.0%～1.0%。

与去年同期相比，同比上涨的城市 77 个，比上一季度减少 2 个；增

速超过 7.0%的城市 14个，较上一季度减少 1个,其中，锦州、深圳、

上海、青岛地价增速超过 10.0%；同比下降的城市 24 个，比上一季

度增加 2个。 

二、当前市场形势分析 

（一）国内外经济复苏表现差异明显，新兴经济体增长动能偏弱，

国内经济下行压力依然较大，但出现了缓中趋稳的信号，多项鼓励性

政策措施密集出台，货币宽松情况有所强化，非制造业市场信心稳定 

 2015年第三季度，世界主要经济体复苏整体偏弱，差异明显。发

达经济体呈现复苏扩张态势，美国就业、房地产市场发展态势明朗，

制造业、商业活动扩张势头虽略有减弱，但仍处于相对高位；欧元区

经济出现回暖，失业率下行，制造业、服务业均处于上行区间。但是

国际金融和大宗商品市场的异常波动，增加了经济复苏的不确定性，

新兴经济体增长动能趋弱，美联储加息预期加大了资本从新兴经济体

回流的压力，引致部分国家本币、资产贬值，市场动荡。 

三季度，我国经济结构调整继续深化，内、外需求均有所放缓，

供应端受去库存、去产能制约，扩张积极性不足，股指继续二季度末

的下行趋势并且进入自我修复和调节阶段。8、9月制造业PMI降至荣
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枯线下，经济下行压力依然较大，增长放缓，表现在土地市场上，综

合、商服、工业地价环比增速均有所回落。但同时，经济结构调整中

的积极因素正在积累，加之中央层面在新区规划、基建投资、支持“双

创”、国企混合所有制改革等方面出台了诸多支撑政策和鼓励措施，

有利于培育市场活力，稳定长远预期。此外，宽松的货币政策以及分

类、定向、微调信贷流向等综合措施，有助于稳定货币增速，8月份

信贷出现了温和上涨，金融支持实体经济的力度有所恢复。9月制造

业PMI为49.8%，在连续两个月回落后出现微幅回升0.1个百分点，非

制造业商务活动指数为53.4%，与上月持平，表明非制造业市场信心

稳定。 

在上述因素的综合影响下，三季度全国地价水平整体平稳，微调

中保持上升，但环比增速微降。 

（二）房地产开发投资指标增速放缓，中央和地方多层次、多方

面出台宽松政策组合，市场存量去化加速；土地市场持续分化，热点

城市住宅用地供需情况好转 

三季度，中央层面进一步释放流动性，多部委联合发布新政，涉

及松绑房地产“限外令”，下调公积金二套首付比例和降低部分购房

商贷首付比例，降低住房转让手续费等多项措施，住房消费的政策环

境进一步放宽；同时，长效机制加快推进，房地产税立法列入立法计

划，不动产登记工作进展顺利；地方层面，分城施策、因地制宜，北

京、上海、广州、青岛、武汉、哈尔滨等城市均下调公积金贷款利率

支持购房；山东、浙江、沈阳、贵阳等省市均下发了关于促进房地产

市场平稳健康发展的文件，引导市场积极预期，江西要求各地确定保

障房以购、以租代建计划。此外，多地货币补贴、税费减免和限购条
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件放宽等相关措施，对于降低购房成本、扩大消费群体具有明显作用。

政策逐步宽松，再加上对楼市“金九银十”传统销售旺季预期乐观，

三季度以来商品房销售量、价齐升，8 月份，房地产开发景气指数为

93.46，连续 3 个月回升。楼市成交走高，带动了局部土地市场的升

温。 

尽管前期商品房库存基数较大，存量消化压力依然存在，一定程

度上影响了开发企业的投资意愿，1-8月全国房地产开发投资增速继

续放缓，房屋新开工、施工和竣工面积累计同比增速也出现下滑，但

同期商品房销售面积和销售价格增速继续扩张，个人按揭贷款增速达

到 2014年以来的新高，市场销售层面显著好转，存量去化速度明显

提高；房地产开发企业到位资金增长连续 6个月回升，为下一阶段房

地产开发投资准备了资金条件。整体来看，政策组合效应显化，三季

度楼市延续了分化、回暖的态势，传导效应促使供需紧张热点城市的

土地市场升温，北京、上海、厦门等多个热点城市在三季度有高价宗

地成交，但供过于求的二、三线城市土地市场尚无明显改观。三季度，

住宅地价环比增速继续上升，增幅超过商服、工业地价，一线城市环

比增速远超过二、三线城市，在土地资源稀缺程度、产业集聚和人口

流动等因素的影响下，不同类城市之间分化更加明显。 
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图 11  2011 年-2015 年房地产开发企业资金来源月度累计变化情况 

数据来源：国家统计局 

（三）土地供应总量环比涨幅较上一季度有所扩大，同比自去年

一季度以来首次上涨；房地产用地、工业用地供应环比涨幅均达到

2014 年以来最高，其他用地供应比例近 5 年来同期最高，经营性建

设用地供应出现明显上涨 

全国 105个主要监测城市土地供应量继续放大，环比涨幅扩大，

与近期市场出现回暖迹象表现一致，商服用地供应环比涨幅最为明

显。截至 2015年 9月 30日，三季度，105个主要监测城市土地供应

面积达到 5.00 万公顷，环比涨幅继续扩大 9.75 个百分点，达到

17.80%，同比上涨 2.39%，是 2014 年以来首次同比上涨。商服、住

宅、工矿仓储用地和交通、水利基础设施等其他用地分别供应约 0.44、

0.90、1.45和 2.21万公顷，环比分别增加 55.95%、27.10%、29.33%、

3.59%，同比变化分别减少 16.19%、12.30%、2.33%和增加 19.66%。

其中，商服、住宅、工矿仓储三类经营性建设用地供应量环比增速均

为 2014年以来的最高值。 

尽管存量消化压力依然存在，房地产投资仍然有所下滑，但受益

于中央利好政策，尤其是热点房地产市场的带动效应下，房地产开发

用地供应面积有所回升，供应面积约 1.34万公顷，环比上涨 35.34%，
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同比下降 13.62%，降幅收窄 23.6个百分点。三季度，保障性住房用

地供应加速，供应面积上升明显，供应面积约 0.23 万公顷，环比上

升 28.04%，同比上涨 15.92%，出现了 2014年以来的首次供应同比上

涨。 

三季度，交通水利基础设施等其他用地占比有所降低，住宅用地

占比较去年同期降幅缩小。商服、住宅、工矿仓储用地和交通、水利

基础设施等其他用地供应量占建设用地供应总量的比例分别为

8.83%、17.98%、29.01%和 44.19%，分别较上一季度占比上升 2.16、

1.31、2.59个百分点和下降 6.06个百分点。与去年同期相比，分别

为下降 1.96、3.01、1.40和上升 6.38个百分点。房地产开发用地供

应量占土地供应总量的 26.81%，较上一季度上升 3.47个百分点，较

去年同期下降 4.97 个百分点。保障性住房用地供应占比略有上涨，

占比 4.62%，环比上升 0.37个百分点，同比上升 0.54个百分点。 

图 12  2014 年 3季度以来各季度分用途用地供应占供地总量比例变化图 

数据来源：土地市场动态监测与监管系统 

三、后期走势预判及关注要点 

2015 年第四季度，在宏观政策宽松、结构调整持续的背景下，

经济稳中向好的格局不变，地价整体亦将保持稳中略升的态势；土地

市场在区域特征、用途差异等方面的分化与新常态下各影响因素的变

化及相关调控政策相叠加，综合作用效果逐步显现；供需紧张、市场

活跃的热点城市吸引投资能力加强，量价上涨动力进一步积聚。 
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当前及今后较长时期内，国内外经济形势处于调整的敏感期、复

杂期，国内各领域深化改革亦处于攻坚期、关键期。此背景下，稳增

长与调结构的配合、协调尤为重要。土地管理方面，一要坚持“十八

大”既定的改革路线,深入评估政策实施可能产生的短期与长期效果，

在市场化、法治化的基础框架下充分发挥行政管理效能。二要兼顾原

则性和灵活性，加大土地利用对重点领域、重点行业和重点区域的服

务支撑作用，以“先存量、后增量”为原则，通过制度创新和技术升

级保障新产业、新业态的发展用地，助力大众创业万众创新。同时，

要重视防范和化解系统性、区域性风险，对于房地产业的调整保持土

地政策的持续性和稳定性，并妥善应对市场分化，继续引导供应过剩

地区消化存量；对工业用地，探索租让结合等更加灵活多样的供应方

式，以适应新兴产业的用地特点与需求；加大闲置土地处置，提高用

地效率，推进基础设施建设工程落地。 
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